Zasady

pro prodej byti, nebytovych prostor a bytovych domu z majetku
mésta Staré Mésto

Uvodni ustanoveni

1. Mésto Staré Mésto (dale jen mésto) ma ve svém majetku k 30.6.2007 celkem 54 bytovych

dom s poctem 359 bytl a souvisejicimi nebytovymi prostorami.

2. Na zaklad¢ usneseni zastupitelstva mésta budou postupné uréené byty (véetné nebytovych
prostor) prodavany dle dale uvedenych pravidel. Ostatni byty si ponechd mésto ve svém

vlastnictvi jako byty n&jemni.

3. Pravidla prodeje stanovuji pfislu§né pravni piedpisy a tyto Zasady.

Vymezeni pojmu

1. Pro tcely téchto Zasad se rozumi:
1.1. Dbytovy dim — takova stavba, ktera je urcena vyhradné k bydleni,
1.2. byt - bytova jednotka — mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti

stavebniho ufadu urceny k bydleni. S bytovou jednotkou se odprodava



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

najemce,

1.10.

spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu, tj. zdivo, stropy, krovy, krytina,
schodisté a podil na — viz. bod 1.4 a 1.5.

nebytovy prostor — mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle stavebniho
ufadu ur¢eny K jinym uceliim nez k bydleni, nebytovymi prostorami nejsou
piislusenstvi bytu ani spolecné prostory bytového domu,

spolecné prostory bytového domu — ¢asti domu pro spolec¢né uzivani mimo byty
najemct, zejména vchody, chodby schodisté, pidy, balkony nebo lodzie na
spole¢nych chodbach, pradelny, susarny, mandlovny, ko¢arkarny, piistupové cesty
ke skleptim najemct bytti a dalsi prostory domu pfistupné kazdému bez omezeni,
spole¢né zatizeni bytového domu — zafizeni, kterd jako soucést spolecnych prostor
slouzi fadnému uzivani domu ndjemcim byti 1 vefejnosti (vytah, vybaveni spole¢né
pradelny nebo mandlovny, spole¢na televizni anténa apod.),

prisluSenstvi k bytovému domu — vedlejsi stavby a venkovni upravy trvale uzivany
s bytovym domem (kilny, altany, pfipojky na inzenyrské sité, studny, zpevnéné
plochy, suséky na pradlo, klepace na koberce, apod.),

podlahova plocha bytu — podlahova plocha vSech mistnosti bytu vcetné jeho
ptislusenstvi, ktera podléha uhrad€ najemného,

opravnénym najemcem — fyzicka osoba,ktera uziva byt v domé na zékladé¢ platné
najemni smlouvy a ktera z titulu jeho uzivani ma vici méstu uhrazené nebo splnéné
zévazky a neni s méstem v pravnim sporu,

nejbliz§im rodinnym piisluSnikem — manzel nebo manzelka,druh nebo druzka jako

¢len domacnosti, rodice, deti, vnuci opravnéného

pozemek zastavény bytovym domem — pozemek nachdzejici se pod stavbou ,



Forma prodeje

1. ProtoZze ma mésto zajem odprodat bytovy dim jako celek s podminkou stoprocentniho
piechodu vlastnictvi, bude prodej realizovat podle ob¢anského zakoniku v téchto
variantach:

1.1. Prodej domu jako celku do podilového vlastnictvi (§ 137 — 142 OZ), kde podil dle
plochy bytu s ptislusenstvim v souladu s najemni smlouvou stanovi vlastnik.
Odprodej bytovych jednotek se fidi zdkonem 72/94 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
Pti ptevodu vlastnictvi k bytu, jehoZ ndjemcem je fyzickd osoba, ma dosavadni
vlastnik bytu, popiipad¢ vlastnik budovy povinnost nabidnout pievod bytu tomuto
najemci. Nepfijme-li ndjemce tuto nabidku do Sesti mésicti ode dne, kdy mu byla
dorucena, mize byt byt preveden jiné osobg.

1.2. Prodej domu jako celku pravnické osob¢.

1.3. Prodej domu jako celku fyzické osobé.

V.

Stanoveni kupni ceny

1. Prodej bytu opravnénému ndjemci se uskutecni za cenu 30 % znaleckého posudku plus

naklady spojené s prodejem domu (pomérna ¢ast za zpracovani znaleckého posudku,

prohlaseni vlastnika domu, vypis z LV, sepsani kupni smlouvy, ptipadné jiné).

2. Prodej bytu jinému zdjemci, pokud uzavie dohodu o vymeéné bytu s opravnénym



zdjemcem bytu v proddvaném domé, se uskutecni za stejnych podminek jako v bod¢ 1).

3. Prodej bytu (ve kterém zustava ptvodni ndjemce, ktery nemd zajem byt koupit) jiné fyzické

nebo pravnické osobé se uskutecni za plnou cenu.

4. Prodej celého domu (pokud nemé zadny najemnik zajem o koupi bytu) fyzické nebo

pravnické osobé se uskutecni za plnou cenu.

V.

Uhrada kupni ceny

1. Zajemce o koupi nemovitosti slozi na diikaz vazného zajmu zalohu ve vysi 10.000,-- K¢.
Tato zaloha bude sloZena po predlozeni nabidky do 15 dntli. Zaloha bude odectena

Z kupni ceny.

2. Uhrada zbyvajici astky bude zaplacena pted podpisem kupni smlouvy bud’ v hotovosti

nebo pfevodem na ucet.

VI.

Ostatni ustanoveni

1. Po schvéleni zdméru prodeje bytového domu zastupitelstvem mésta nebudou

v pfedmétném domée povolovany stavebni Upravy, pii kterych by dochéazelo k tipraveé



plochy bytu nebo ke zméné uzivani stavby.

2. Pravo podilet se na koupi bytového domu se nevztahuje na fyzické nebo pravnické osoby,
které nemayji ke dni podani zadosti viici méstu a organizacim fizenych méstem uhrazeny

zavazky vyplyvajici ze smluvnich nebo poplatkovych povinnosti.

3. Podminkou pro uzavieni kupni smlouvy bude thrada vSech kupnich cen za proddvané

podily bytového domu.

4. Dan z ptevodu nemovitosti uhradi prodavajici.

5. Na kupujiciho pfechazeji veskeré zavazky ze vSech najemnich smluv (§ 680 odst. 2 OZ).

6. Kupujici bytového domu (podilu na bytovém dom¢) je povinen pievzit vSechna vécna

bfemena a zavazky na pievadénych nemovitostech vaznoucich.

7. K projednani v radé mésta a v zastupitelstvu mesta budou materialy o prodeji bytovych

domt predkladany spravcem bytového fondu.

8. Fyzické predani nemovitosti véetné dokladové casti zajisti spravce bytového fondu mésta.
Spravce bytového fondu zodpovida za predani veskeré dokumentace, vztahujici se
k proddvanym nemovitostem, novému majiteli nejpozdéji do 10 pracovnich dnii od

obdrzZeni zapisu kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

9. Kupujici uhradi néklady spojené s opravami provedené na domé, podil odpovidajici
bytové



jednotce nebo v bytové jednotce po 1.9.2007, vyjma havarijnich oprav.

VII.

ZaveéreCna ustanoveni

1. Schvélenim téchto Zasad zastupitelstvem mésta se rusi vSechna pravidla, zasady a postupy,

které byly platné pro prodej bytovych domu a bytii v majetku mésta.

2. Tyto zasady byly schvaleny usnesenim zastupitelstva mésta €. 59/07 dne 23.8.2007 a jsou

ucinné od 1.9.2007.

Ing. Vladimir Cernin Ing. Milena Mikundova

starosta mistostarostka



